Kragay som fremtidig
naeringsomrade

Apent mate med lokalt nzeringsliv pa Kvitsay.
Tirsdag 4. februar pa Kulturscenen kl. 18.30-20.30




Program for kvelden

1. Ordfarer innleder
2. Presentasjon av bakgrunn og prosess for gjeldende omradeplan

3. Tanker og innspill de siste arene, og muligheter for videre
framdrift

4. Arealene pa Kragay - disponering og tilrettelegging for a tjene
lokalt naeringsliv
* Ildémyldring og innspill

5. Hva ma avklares i prosessen framover
* Diskusjon og innspill

6. Oppsummering og avrunding



2. Gjeldende omradeplan

Bakgrunn og prosess



Noen milepeeler fra planprosessen 2012-2016

November 2012

Var 2012

Presentasjon
mulighetsstudie August 2012 Etablering av

(RAP 602) fra SVV og styringsgruppe
Cowi Innledende mater

med Fylkesmann
(Statsforvalter)

Januar 2013

Idédugnad og
mulighetsstudie
(RAP 605)

Mars 2014

Mars-juni 2015
September 2013

Varselom
planoppstart og
utlegging av
planprogram

1.gangsbehandling
og offentlig hgring

Vedtatt planprogram

Juni/juli 2015
Februar 2016

Innsigelser fra Oktober 2015

Fylkeskommune og .
Fylkesmann Droftingsmgote med 2.gangsbehandling + April 2016

Fylkesmann begrenset hgring
isucasioisealy Endelig godkjenning

av plan



Planprogram for omradeplan Kragay og
Hestholmen

» Kvitsgy kommune gnsker a veere proaktiv i tilrettelegging for nye
naeringsarealer

 Omradet apner nye muligheter samtidig som det er en rasjonell
bruk av overskuddsmasser fra E39 Rogfast

* Malsetting:
«A utarbeide en enhetlig omradeplan med tanke p& & legge til rette
for fremtidsrettet og klimavennlig utvikling av neering,
havnearealer, offentlige funksjoner, omrader for friluftsliv og
rekreasjon, LNF og mulig fremtidige boligomrader»



Plankart lagt ut pa
hgring i 2015

Naeringsareal

N1: 126,1 daa
N2: 10,5 daa
N3: 7,4 daa
N/TY: 5,4 daa
N/T: 1,1 daa
Totalt: 150,5 daa

Det ble ogsa foreslatt a etablere

boliger og smabathavn i
planomradet (gult og oransje i kart).




Innsigelse fra Fylkeskommunen

* Arealformali konflikt med automatisk freda kulturminner av
nasjonal verdi:
 boligformal
* smabatanlegg i sjg, smabathavn
* neeringsomrade N2-3 og deler av N1 og N/TY
* turvei mm.

* Automatisk freda kulturminnene og kulturmiljget ikke tilstrekkelig
Ivaretatt glennom plankartet og bestemmelsene



Innsigelse fra Fylkesmann (Statsforvalter)

~==¢Til neeringsomradet som omfattes av
utfyllingen grunnet:
* stor konflikt i forhold til naturverdier og landskap

* begrenset samfunnsnytte av slik bruk av
tunnelmassene

+* Tilboligomradet og smabatanlegg grunnet:

e - _ /’ * konflikt med viktige natur- og landskapsverdier,

strandsonevernet og barn- og unges interesser.

e X

o)
W3



https://randabergkommune.sharepoint.com/:b:/r/sites/planSPKVI/Delte%20dokumenter/Kr%C3%A5g%C3%B8y/Dokumenter%20fra%20planprosess%202013-2016/Plankart%20til%20offentlig%20h%C3%B8ring.pdf?csf=1&web=1&e=8IcDkj

Draftingsmgte med Fylkesmannen (Statsforvalter)

* Kommunen presenterte revidert plankart med fglgende endringer:
* boligomrader og smabathavn tatt ut av plan
» grantomrader og landskapstilpasning i neeringsomrade N1 tattinn i plan

* Fylkesmann kunne trekke innsigelse pa falgende vilkar:
» Utarbeidelse av nytt plankart med grantsoner og kotehgyder i N1

* Nye bestemmelser som krever at viste grantsoner med kotehgyder ma
veere opparbeidet innen ferdigstillelse av utfylling

* |llustrasjonsplan/tegninger som viser grantsoner og kotehgyder ma
utarbeides og ta inn i bestemmelsene



lsene skulle

trekkes matte plankart og

arealformal endres

innsige

For at

* Neeringsomrade redusert

 Smabathavn fjernet

* Boligomrade fjernet



https://randabergkommune.sharepoint.com/:b:/r/sites/planSPKVI/Delte%20dokumenter/Kr%C3%A5g%C3%B8y/Dokumenter%20fra%20planprosess%202013-2016/Plankart%20til%20offentlig%20h%C3%B8ring.pdf?csf=1&web=1&e=8IcDkj
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WV .
Gronnstruktur 0? fili Omrade N1 og N2 |
Tillatt med beiting innenfor alle ) H Krav om detaljreguleringsplan
de grgnne friomradene i planen A\ /" R S
(FO1-FO8) etter avtale med Vi
hjemmelshaver. g il
K.rav om'at utbygoglngsomrader i !'; Omréade N/TY og N/T
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beitedyr
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: » Krav om situasjonsplan far

tillatelse til tiltak.
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3. Tanker og innspill

Etter vedtatt omradeplan 2016 og fram til na



Hvordan ga
fram for &
utvide
naeringsarealet

Fra matereferat
arbeidsgruppe
naeringsliv
28.11.2022.

Alternativer for interaksjon med Kragey

kommunestyreperiode revidere
planstrategien, Da skal det tas stilling til
hvorvidt kommuneplanen sin arealdel skal
rulleres, og hvilke reguleringsplaner som skal
oppdateres.

Nr | Tittel Beskrivelse Tidsrom RM - kommentar
1 SVVs omregulering Statens vegvesen har varslet at det vil komme | Ukjent, Statsforvalteren (den gang fylkesmannen) sitt utgangspunkt ved
en omregulering av reguleringsplanen pa 2023-2024 regulering var at utfylling var for stor, og at storre deler av landskapet
Kragey. Her er det en teoretisk mulighet for 3 skulle vaere kystkulturlandskap. Det var en hard kamp ved forrige
kunne legge inn noe mer nzringsomrade runde 3 f3 p3 plass de nazringsarealene som allerede er tegnet inn.
Det er kanskje en mulighet for 3 legge inn noen endring i formalene i
planen, men r&dmannen vurderer det som svart lite realistisk 3 nd
giennom med dette ovenfor overordnede myndigheter.
2 Privat regulering Dersom en nzeringsakter gnsker a etablere 2023 -2033 | Det er store kostnader forbundet med en slik regulering, og
seg pa Krigoy, og mener at det trengs mer radmannen viser til kommentaren pa alternativ 1 mtp. 3 skulle nd
plass kan selvsagt naeringsaktaren iverksette giennom,
privat reguleringsplanprosess.
Skal en lykkes med en omregulering av omradet tror rddmannen at
behovet m3 vare svart konkret, og at det ma ha en regional/nasjonal
interesse. Regionen har store arealreserver til naringsformal, og nar
Rogfast star ferdig vil det vaere under 30 min. kjgring til Haugalandet
naringspark som i dag har 5 kvm2 ferdig regulert areal, med
dypvannskai.
3 | KKregulering for Kvitspy kommune tar ansvar for en 2023-2028 | Se pkt. 2.
revidering av reguleringsplanprosess
4 | Planveien Kvitsgy kommune skal i neste 2025-2030 | Radmannen peker pa at Kvitsgy kommune har sprengt

plankapasiteten om dagen, og at situasjonen vil vedvare langt inn |
2025.

Det er likevel slik at enn | planstrategien m3 ta stilling til en eventuell
rullering av kommuneplanen. Radmannen vurderer det dithen at det
er gjennom den tunge Igypen med planstrategi, revidering av
kommuneplanen og deretter en eventuell omregulering til konkrete
behov som er det mest realistiske scenario for 3 kunne utvide

naeringsarealet pa Kragay. )

Radmannen gier oppmerksom pa at far det kan tillates titak pa Kragoy s3 ma det lages detaljregulering av omradens




| planstrategi 2024-2028 er det
vedtatt at kommuneplanen
ikke skal revideres i
inneveerende KST-periode

Neste rullering av kommuneplanen
vil da tidligst kunne starte opp i 2028

Planveien | Kvitsgy kommune skal i neste
kommunestyreperiode revidere
planstrategien. Da skal det tas
stilling til hvorvidt kommuneplanens
arealdel skal rulleres, og hvilke
reguleringsplaner som skal

oppdateres.

2025-2030

Radmannen peker pa at Kvitsgy kommune har
sprengt plankapasiteten om dagen, og at
situasjonenvil vedvare langt inn i 2025.

Det er likevel slik at en i planstrategien ma ta
stilling til en eventuell rullering av
kommuneplanen. RA&dmannen vurderer det
dithen at det er giennom den tunge laypen med
planstrategi, revidering av kommuneplanen og
deretter en eventuell omregulering til konkrete
behov som er det mest realistiske scenario for a
kunne utvide naeringsarealet pa Kragoy.




Arbeidsgruppe neaering Kvitsgy 360

| motet 28.03.2023 vedtar arbeidsgruppen a stille seg bak
radmannens alternativ 4, planveien:

Arbeidsgruppe naering anbefaler pa bakgrunn av dette at arbeidet rundt den
fremtidige utviklingen av Kragoy bar starte opp allerede i 2023, blant annet med

a sette opp en fremdriftsplan og foreta en kartlegging av neeringslivets tanker,
innspill og eventuelle behov.

Et apent Kragey mate for alle naeringsdrivende og andre interesserte i Kvitsay,
foreslas giennomfart for, eller etter sommeren.



Innspill til planstrategl 2024-2028

* 15 neeringsaktgrer og privatpersoner sendte innspill i forbindelse
med hagring hgsten 2024:

* Viste til tidligere prosesser mellom kommune og lokalt neeringsliv ref.
arbeidsgruppe for naering i Kvitsgy 360

* Ber om at Kragay tas inn i planstrategien med mal om ha ha ferdig en
detaljreguleringsplan til 2030

* Mener at/dette er en av de viktigste sake
tanke pa fremtidig utvikling og vekst for det

or Kvitsgy kommune med
e neeringslivet.

Behovskartlegging er tatti

planstrategi —- mgte i dag er en

For detaljregulering ma del av dette arbeidet

konkret behov kartlegges, og
evt. utvidelse ma avklares




Veikart for videre framdrift



Utvidelse av
neeringsarealet
Ikke utvidelse av

neeringsarealet
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4. Arealene pa Kragay

Disponering og tilrettelegging for a tjene lokalt naeringsliv
—idemyldring og innspill



5. Hva ma avklares i prosessen
framover?



Eksempler pa spgrsmal a ta stilling til

* Etablering av kommunalt tomteselskap?
* Kriterier for kjgp av arealer?

* Tilbakekjgpsklausuler?

* Maks stgrrelse pa tomter?

* Type neeringer?

* Infrastruktur og rekkefglgekrav?

 Hva mer ma vi tenke pa?
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6. Oppsummering og avrunding
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